Einfacher Bebauungsplanes fiir das Gebiet
»KrumpperstraBe - Siid“

Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlédsst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Giber der Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) fir die Grundstiicke FL.Nr. 838, 839, 858 und 860 —
Teilflache diesen Bebauungsplan als Satzung:

A) Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenzen

Baulinien

Flache fir Tiefgarage, Tiefgaragenrampe

Flache fir Stellplatze und Garagen/Carport
6ffentliche Verkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

I Zahl der Vollgeschosse, z.B. 3 Vollgeschosse mit
Dachgeschoss als Vollgeschoss

WH 8,35 m max. Wandhohe, z.B. 8,35 m
FH 12,90 m max. Firsthohe, z.B. 12,90 m
SD, WD Dachform: Satteldach, Walmdach bzw.
Kriippelwalmdach
£ Firstrichtung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bezeichnung unterschiedlicher Nutzungsbereiche, z.B.
@ Nutzungsbereich @

B)

C)

. Fur die Nutzungsbereiche (2)und

== 7| im Erdgeschoss Arkaden, keine Bebauung; zwingend
i vorgeschrieben entlang der Krumpperstralle

Flache fir Gemeinbedarf: Kirche und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstlicksgrenzen

]I bestehende Gebaude, bestehende Nebengebdude
838 bestehende Flurnummem, z.B. 838

f i bestehender Hackschnitzelbunker (unterirdisch)

-

o Héhenkote 563,27 GNN

Festsetzungen durch Text

_ @wird eine GRZ von jeweils max. 0,70 festgesetzt.
Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden jeweils bis zu einer max.
GRZ von 0,80 zugelassen.

Die festgesetzte ,Flache fir Tiefgarage, Tiefgaragenrampe® kann fir notwendige
Laftungs- bzw. Fluchteinrichtungen in untergeordnetem Umfang bis zu einer Tiefe von
1,50 m tberschritten werden.

. Als Wandhohe gilt das MaR von der FuRbodenoberkannte des Erdgeschosses im

Eingangsbereich bis zum Schnittpunkt der Aufienseite der Umfassungsmauer an der
Traufseite mit der Oberkannte der Dachhaut.

Die Oberkannte des FertigfuRbodens im Erdgeschofs darf max. 30 cm tber Oberkannte
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte / im Eingangsbereich
liegen.

Die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) finden
keine Anwendung.

Dachgauben sind nur zuldssig bei Gebduden mit einer Dachneigung von min. 35° als
Schleppgauben und in fassadenbiindiger Ausfiihrung.

Dachgauben sind auch als Gaubenbander mit einer maximalen Lange von 2/3 der
darunter liegenden Gebaudefassade zugelassen.

Die zugelassene Wandhohe kann im Bereich von Dachgauben um bis zu 1,35 m
Uberschritten werden.

Der Dachansatz von Schleppgauben muss mind. 0,50 m unter der Firsthdhe des
Hauptdaches liegen.

Eingezogene, hinter der Dachflache liegende Balkone und Dacheinschnitte sind
unzulassig.
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7. Die Anzahl der Garagen und Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Weilheim i.OB in der jeweils glltigen Fassung. Sie dirfen, soweit festgesetzt, nur
innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen oder Baugrenzen errichtet werden.
Im Ubrigen sind sie auf den Baugrundstiicken zuléssig.

Die Tiefgaragenzu- und -abfahrt ist schallabsorbierend einzuhausen. Ein Tor ist in der
unteren Ebene anzuordnen.

8. Befestigte Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der Fahrverkehrsflachen, sind
wasserdurchlassig gemall Empfehlung der Bayerischen Staatsministerien des Innern
und fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten im Ministerialamtsblatt (Mabl.) Nr.
10/1985 auszubilden. Je volle 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer
(autochthoner) Laubbaum 2. Wuchsordnung pflanzen. Die Anpflanzung von Obstbidumen
und Beerenstrauchern sowie von Ziergehdlzen wird von diesen Festsetzungen nicht
beschrankt.

9. Die nicht tberbauten oder befestigten Flachen sind innerhalb eines Jahres ab Bezugs-
fertigkeit als Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

10. Im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 838. Gemarkung Weilheim, werden Auffillungen bis
1,00 m Gber dem bestehenden Geléndeniveau zugelassen, maximal jedoch nur bis auf
eine Hohenkote von 563,40 m GNN.

11. Dauerhaft zum Aufenthalt genutzte Wohnraume in den Gebauden sind durch aktive und
semiaktive MaRnahmen (z.B. Eigenabschirmung, Grundrissorientierung etc.) vor
einwirkenden Larmimmissionen, insbesondere Verkehrslarm, im erforderlichen Umfang
zu schitzen. Geeignete, rein passive MaRnahmen zum Schutz vor einwirkenden
Larmimmissionen (z.B. Schallschutzfenster in Kombination mit Schalldammliftern) sind
auf gewerblich bzw. freiberuflich genutzte Rdume zu beschranken.

Zur Ermittlung der Héhe der einwirkenden Larmimmissionen wird empfohlen, einen i.S.
des § 29 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) anerkannten Sachverstandigen im
Baugenehmigungsverfahren einzuschalten.

D) Hinweise durch Text

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNaturSchG
wird darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung von Baumen, StrAuchern und Hecken
moglichst nicht wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Marz bis 30. September)
erfolgen sollte. Im Rahmen von ggf. geplanten Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der
Artenschutz ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte vor einer geplanten Baumafnahme auch
Gberprift werden, ob Arten wie Vogel (z.B. Schwalben, Mauersegler,...), Flederm&use und
evil. weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete  Vermeidungs-/
Minimierungsmafnahmen (z.B. Ersatznistplatze, keine MaRnahmen wahrend der Brutzeit
usw.) getroffen werden miissen. Der Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet dafir zu
sorgen, dass insbesondere keine besonders geschiitzten Arten zu Schaden kommen.

Verfahrensvermerke

GemaR § 215 BauGB werden unbeachtilich

1.

2.

3.

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
schriftich gegeniber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist dabei
darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit allen Unterlagen am 22.09.2017
geman § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behdrden versandt.

Weilheim, den 04.12.2017

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemag § 3 Abs. 2 BauGB
vom 27.09.2017 mit 20.10.2017 im

Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss

des Stadtraies vom 23.11.2017,

Nr. O 91 /2017 den Bebauungsplan

GemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Markus Lothis

1. Bargermeisjer'.

LR
e

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses erfolgt im Amtsblatt der Stadt
Weilheim i.OB vom 7 womit der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan wird samt Begriindung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Wasser- und Abwasser, Niederschlagswasser

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung sowie
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen.

Die Entwéasserungssatzung (EWS) der Stadt Weitheim vom 02.12.2009, insbesondere der
Anschluss- und Benutzungszwang, (§ 5) ist zu beachten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig iiber die belebte
Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu beachten und
ausreichende Flachen hierfir vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die
zugehérigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind
derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Ist die flachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels
Rigolen herzustellen bzw. ist das Niederschlagswasser dem vorhandenen Mischkanal
zuzuleiten.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflaichenwasser auf
benachbarte Grundstiicke abfliefit.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Gesamtentwasserungsplan vorzulegen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.

Barrierefreiheit

Es gelten die Bestimmungen des Art. 48 BayBO und der DIN 18040-2 und -3 zur
Barrierefreiheit.

Stadtbauamt Weilheim, 30.05.2017
geandert 27.07.2017
23.11.2017

Andrea Roppelt
Stadibaumeisterin
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